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ARRIENDA

Rental Properties SOCIMI, S.A.

Madrid, 29 de octubre de 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre
abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME
GROWTH”), ARRIENDA Rental Properties SOCIMI, S.A (la “Sociedad o
“ARRIENDA”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacion:

- Informe de revision limitada correspondiente a los Estados Financieros Intermedios
del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024 (AUREN).

- Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2024.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la
informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la
pagina web de la Sociedad (www.arrienda.es).

Quedamos a su entera disposicidn para cualquier aclaracion que precisen.

ARRIENDA Rental Properties SOCIMI, S.A.
D. José Garcia Sanchez
Presidente

Bahia de Cartagena, 1 — 28042 MADRID
www.arrienda.es


http://www.arrienda.es/
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ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios

del periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2024 junto con

el Informe de Revisiéon Limitada
Member of

Q ntea

Alliance of
independent firms
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL
30 DE JUNIO DE 2024

A los accionistas de ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A. por encargo de la
Direccion:

Introduccioén

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de
ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A. que comprenden el balance a 30 de junio de 2024,
la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos
de efectivo, asi como las notas explicativas, correspondientes al periodo intermedio de seis meses
terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la preparacioén y presentacion
de estos estados financieros intermedios de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de las notas explicativas adjuntas)
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios basada
en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos
de Revision 2410 “Revisidn de informacion financiera intermedia realizada por el auditor
independiente de la entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste
en la formulacién de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros
y contables, y en la aplicaciéon de ciertos procedimientos analiticos y otros procedimientos de
revision. El alcance de una revisién limitada es sustancialmente menor que el de una auditoria y,
por consiguiente, no permite asegurar que todos los asuntos significativos que podrian ser
identificados en una auditoria lleguen a nuestro conocimiento. En consecuencia, no expresamos
una opinidn de auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revisién limitada, que en ningiin momento puede ser entendida como
una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga
concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de ARRIENDA RENTAL
PROPERTIES SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2024, y de los resultados sus operaciones y flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

_ Avda. General Perdn 38, 28020 Madrid AUDITORIA Y ASSURANCE
Alliance of Tel. +34 912 037 400

independent firms Wwww.Quren.com
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Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de la Direccion de ARRIENDA RENTAL PROPERTIES
SOCIMI S.A., en relacion con la publicacidén del informe semestral requerido en la Circular 3/2020
de BME GROWTH, modificada por la circular 2/2022, sobre “Informacién a suministrar por
empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME GROWTH de BME MTF EQUITY".

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestidén intermedio adjunto del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2024 contiene las explicaciones que los administradores consideran oportunas sobre los hechos
importantes acaecidos en este periodo y su incidencia en los estados financieros intermedios
presentados, de los que no forma parte. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestion concuerda con los estados financieros intermedios del
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024. Nuestro trabajo se limita a la verificaciéon
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo, y no incluye la revisién
de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P. " INSTITUTO DE CENSORES

JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

AUREN AUDITORES SP,
S.L.P,

2024  Nam. 01/24/14890
SELLO CORPORATIVO: 30,00 EUR

Member of

Q( ntea 2

Alliance of
independent firms
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ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS A

30 DE JUNIO DE 2024
Uds: Euros

ACTIVO oo 30/06/2024 3111212023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 43.852.607,67 40.147.973,03
M. Inversio_nes inmob_iliarias_- o 5 77‘774356.084,8“ __a22.346,46
1. Terrenos. 17.346.627,51 17.346.627,51
2, Construcciones. 15.616.603,60 15.907.803,68
3. Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos 10.462.853,70 6.567.915,27
V. Inversiones financieras a largo plazo. 7 426.522,86 325.626,57
5. Ofros activos financieros 426.522,86_ 325.626,57
B)ACTIVO CORRIENTE - 958.385,51 1.269.824,67
I]Ebeudores comerciales y otras cuentas a cobrar . o = EQB.QOT,BB 1.132.224,31
1. Clientes por por operaciones comerciales. 7 696.821,66 1.132.159,06
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas. 9 86,22 65,25
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 7 261.477,63 137.600,36
1. Tesoreria. 261.477,63 137.600,36
TOTAL ACTIVO (A+B) - 44.810.993,18  41.417.797,70

Las Notas 1 a 16 de las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024.
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ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS A
30 DE JUNIO DE 2024

Uds: Euros
PATRIMONIO NETO Y PASIVO ‘Notas dela Memorla; 30/06/2024 311212023
|
A) PATRIMONIO NETO ; 23.987.948,90 | 24.425.542,09
i By 1 | ] o
A-l) Fondos Propios. ; ! 23.987.948,90 24.425.542,09
1 :
I. Capital. | 8 20.605.753,00 20.605.753,00
1. Capital escriturado. ‘ 20.605.753,00 20.605.753,00
II. Prima de emision, i 1.208.396,42 1.208.396,42
ll. Reservas. | 8 | 1211.032,22 1.044.157,83
1. Legal y estatutarias. ; | 876.115,82| 709.587,43
2. Otras reservas. 334.916,40| 334.570,40
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias). 8 (95,753,08): (98.049,08)
VII. Resultado del ejercicio. 1.058.530,34 1.665.283,92
B) PASIVO NO CORRIENTE 16.097.279,08 15 903 244,33
Il. Deudas a largo plazo. 7 5.085.791,93] 5.267.849,69
1. Deudas con entidades de crédito. 3,674_892,96i 4,047.382 41
5. Otros pasivos financieros 1.410.898,97 1.220.467,28
lll. Deudas con empresas del grupo y asocladas a Iargo plazo 7,13 11.011.487, 15 10. 635 394,64
C) PASIVO CORRIENTE f 4 725 765 20 1.089.01 1,38
lll. Deudas a corto plazo. 7 : 2.292.486,21 | 858.760,47
2. Deudas con entidades de crédito. ' 793.730,68 858.760,47
5. Otros pasivos financieros : 1.498.755,53 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, | 2.433.278,99 230.250,81
1. Proveedores. 7 ! 1.896.897,81 43.077,79
3. Acreedores varios. 7 f 21.330,76 13.292,77
5. Pasivos por impuesto corriente. 9 | 24.979,26 0,00
6. Otras deudas con las Administraciones Plblicas. [ 9 | 487.521,16 172.580,25
7. Anticipos de clientes. ? 7 | 2.550,00 1.300,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) | 44.810.993,18 41.417.797,70

Las Notas 1 a 16 de las Notas Explicativas adJ sﬂ( man parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024,
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ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIAS A

30 DE JUNIO DE 2024
Uds: Euros
Notas de la _Mr —
Memoria 30/06/2024 30/06/2023
A) OPERACIONES CONTINUADAS i
1. Importe neto de la cifra de negocios. 10.a) 3 2.026.382,30 1.435.231,98
) Ingresos por arrendamientos. | 2.026.382,30 1435.231,98
4. Aprovisionamientos. (33.544,60) 0,00
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles. 3.842,08 0,00
c) Trabajos realizados por otras empresas. (37.386,68) 0,00
5. Otros ingresos de explotacion. 20.798,29 35.842,34
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente. 20.798,29; 35.842,34
6. Gastos de personal, 10.b) (39.635,68) (42.085,84)
a) Sueldos, salarios y asimilados. (31 .028,03): (33.629,23)
b) Cargas sociales. (8.607,65) (8.456,61)
7. Otros gastos de explotacion. 10.c) (357.430,32) (447.941,70)
a) Servicios exteriores. (118.933,71) (105.978,67)
b) Tributos. (224.585,34) (342.455,52)
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales. (13.911,27) 492,49
8. Amortizacioén del inmovilizado. 5 (301.416,84) (199.893,23)
a) Deterioros y pérdidas. 0,00 991,48
12. Otros resultados 3.250,92 1.217,20
A1) Resultado de explotacion (142+3.4+5.6.7-849+10-11412) 1.318.404,07 783.422,23
13. Ingresos financieros. 1 10,38!‘ 561,92
b) De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado. 110,38 561,92
b,) De terceros. 110,38 561,92
14. Gastos financieros. (235.004,85) (107.208,42)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas. 13 (128.102,51) (22.804,24)
b) Por deudas con terceros. (106.902,34) (84.404,18)
li:2)_Resquado financiero (13-14+15+16+17). ) (234.894,47) (1706.6;6.50)
A.3) Resultado antes de impuestos (A1+A2). N 108350960  676.77573
18. Impuesto sobre beneficios. 9 (24.979,26) (22.050,62)
?é?t:?‘iilgid&%ﬂ ;;farcicio procedente de operaciones 1,058.530,34 654.725.11
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) Resultado del ejercicio (A.4+19) ‘ ‘ 1 .058,530,34; 654.725,11

Las Notas 1 a 16 de las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024.




ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS A

30 DE JUNIO DE 2024
i
| Notas dela | (Debe) / Haber
Memoria | 30/06/2024 30/06/2023

A) Resultado de la cuenta de Pérdidas y Ganancias. | 1.058.530,34 654.725,11
B _ | ~ i o
B) Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto. ;
Total ingf;sos y gastos iﬁputados directamente en el pa;_trimonio 0.00 0.00
neto (IHIHIHIVHV), " ’
C) Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias.
IX. Efecto impositivo. ; 0,00 0,00
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias 0 005 0.00
(VIHVIHVIIIX). ' ! '
Total de ingresos y gastos reconocidos (A+B) ' i 1.058.530,34 654.725,11

Las Notas 1 a 16 de las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024.




ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

B) ESTADC TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO A 30 DE JUNIO DE 2024

Cap—lga-]-— ‘ (Acclones y Otras 1 | Subvenciones,
. participaciones A . Otros Ajustes por  donaciones y
| Prima de Resultados en patrimonio aportaciones|  Rdo del (Dividendo @ | jnstrumentos | cambios de legados
Escriturado | Noexigido | _emision _ Ejer Anteriores| Reservas proplas} Remanente | de socios gjercicio cuenta) de patrimonio valor recibidos | Total
C. Saldo final del afio 2022 20.605.753,00/ 0,00 1._29@.33&,42‘1 0,00 894.269,37 (121.040,20) 0,00 0,00 1.470.041,24 0,00 0,0[}‘ 0,00 0,(!0! 24.057.419,83
|, Ajustes por cambios de criterio 2022 y anteriores.
Il. Ajustes por errores 2022 y anteriores. o R R B D S | o — N
B. Saldo ajustado, inicio del afio 2022 20.605.753,00 0,00| 1.208.396,42 0,00) 894.269,37| (121.040,20) 0,00 0,00 1.470.041,24 0,00 0,00 | 24.057.419,83
B I Total ingresos y gastos reconocidos. | . |00 o iges28392 o | 1.665.283.92
Il. Operaciones con socios o propietarios. 2.884,34 2290112 1 (1.323.037,12) 0,00 0,00 | (1.287.161,66)
1. Aumentos de capital. ‘ |
2. () Reducciones de capltal, |
3. Conversidn de pasives financieros en patrimonio neto (conversion abligaciones, | |
condonaciones de deudas). [ | i
4. (-) Distribucién de dividendos, | (1.323.037,12) 0,00/ | (1.323.037,12)
5. Operaciones con acciones o parlicipaciones propias (netas). | 288434 2299112 : 25.875,46
6. Jnr.r_ememn (reduccion) de patrimenic nelo resutlante de una combinacion de | |
nNegocios. | |
7. Otras operaciones con socios y propietarios | |
&Otras variaciones de patrimonio nete. I 14700412 | (14T.00412) o 0,00
C. Saldo final del afio 2023 20.605.753,00 0,00/ 1.208.396,42 0,00/ 1.044.157,83 (96.049,08) 0,00| 0,00/ 1.665.283,92 0,00 0,00 24.425.542,09
I Ajuste#ﬁor cambios de criterio 2023, -1 1 1T i_- o T
Il Ajustes por errores 2023 ) __ ) S - | N
D. Saldo ajustado, inicio del afio 2024 20.605.753,00 0,00 1.208.396,42 0,00/ 1.044.157,83  (98.049,08) o,uo| 0,00 1.665.283,92 0,00 0,00 24.425.542,09
o I. Total ingresos y gastos reconocidos. - | e - ' | 1.058.530,34 | 105853034
Il. Operaciones con socios o propietarios. 346,00 2.286,00 (1.498.755,53) 0,00 (1.496.123,53)
1. Aumentos de capital. |
2. () Reducciones de capital,
3. Conversian de pasivas financieres en patrimonio neto (cenversion abligaciones,
condonaciones de deudas). |
4, (-) Distribucién de dividendos. | (1.498.755,53) (1.498,755,53)
5. Operaciones con acciones o participaciones propias (netas). 346,00 228600 2632,00
6. Incremento (reduccién) de patrimonio nelo resutiante de una combinacion de
negocias.
7. Otras operaciones con socios ¥ propielarios
‘ IIl. Otras variaciones de patrimonio nete. 166.528,39 (166.528,39) = 0,00
E. Saldo final a 30/06/24 20.605.753,00 0,00/ 1.208.396,42 0,00]1.211.032,22| (95.763,08) 0,00 0,00 1.058.530,34 0,00 0,00 0,00 0,00| 23.987.848,90

Las Notas 1 a 16 de las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024,




ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL

30 DE JUNIO DE 2024
Uds: Euros
Notas de la i
Memoria | 30/06/2024 30/06/2023
A) Flujos de Efectivo de las Actividades de Explotacion ' 1
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos. | ‘ 1.083.509,60 676.775,73
2. Ajustes al resultado. ! 550.128,66 307.939,94
a) Amortizacién del inmovilizado (+) : \ 301.416,84 199.893,23
b) Correcciones valorativas por deterioro (+-) | 13.817,35 -492,65
e) Resultado por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) | 0,00 -991,48
g) Ingresos financieros (-) -110,38 -561,92
h) Gastos financieros (+) | \ 235.004,85 107.208,42
k) Otros ingresos y gastos (-/+) | g 0,00 2.884,34
3. Cambios en el capital corriente ' ‘ 2.599.548,00 -42.414,79
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 421.499,08 128.943,66
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+-) 2.178.048,92 -171.358,45
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion. -109.567,13 -61.246,76
a) Pagos de intereses (-) -109.677,51 -61.808,68
c) Cobros de intereses (+) | 110,38 561,92
d) Cobros / (pagos) por impuesto sabre beneficios (+-) : ‘ 0,00 0,00
e) Otros pagos (cobros) (+-) i 0,00 0,00
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-4 +1:2 +/:3 +1-4) ‘ 4,123.619,13 881.054,12
B) Flujos de efectivo de las actividades de inversion ; ]
6. Pagos por inversiones (-) f -4,006.051,48 -5.411.310,48
) Inversiones inmobiliarias. | -3.905.155,19 -5.386.971,03
e) Otros activos financieros. ‘ -100.895,29 -24.339,45
7. Cobros por desinversiones (+) : 0,00 10.000,00
d) Inversiones inmobiliarias. | i 0,00 10.000,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) | ? -4,006.051,48 .5,401_319&@
C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion. i \
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio, l 2.632,00 22.991,12
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) i -288,00 -10.224,00
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio (+) 2.920,00 33.215,12
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero, ‘ 3.677,62 6.418.304,10
a) Emisién. 1 i 438.431,69 6.859.490,44
2. Deudas con entidades de crédito (+). 1 ‘ 0,00 0,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+). ‘ i 248.000,00 6.793.000,00
4. Olras deudas (+). ‘ ‘ 190.431,69 £6.490,44
b) Devolucién y amortizacion de | ‘ -434,754,07 -441.186,34 |
2. Deudas con entidades de crédito (-). | -434.754 07 -441.186,34
4. Otras deudas (-). ‘ 0,00 0,00
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+-94/-10-11) ‘ 6.309,62 6.441,295,22
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio.
E) Aumento / disminucién neta del efectivo o equivalentes (+/-A +/-B +/-C +/-D) } 123.877,271  1.921.038,86
Eéélivo ] equivale_ntes al comienzo del ejercicio. _ i 137.600,36 415.763,16
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. | 261.477,63 2,336.802,02

Las Notas 1 a 16 de las Notas Explicativas adjuntas forman pa

integrante de los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024,




ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas

a los Estados Financieros Intermedios
a 30 de junio de 2024

1. Actividad de la Sociedad

ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A., (en adelante la Sociedad), se constituyd con caracter
de indefinida el 14 de septiembre de 2017 mediante escision de ciertos activos y pasivos asociados de los
mismos, de CLEMENT, S.A., comenzando su ejercicio contable y fiscal el 01 de enero de 2017. Tiene su
domicilio social en la calle Bahia de Cartagena, nimero 1 de Madrid, la fecha de cierre de sus gjercicios
sociales es el dia 31 de diciembre, se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36347,
Folio 98, Hoja M 653043, y su N.L.F. es A87911616.

La Sociedad se encuentra acogida al Régimen Especial de SOCIMI con efectos desde el 01 de enero de
2017 y cotiza en el Mercado Alternativo Bursatil (actualmente BME Growth) desde el 31 de diciembre de
2018.

Constituyen objeto social de la compaiiia:

i La adquisicidon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

ii. La tenencia de participaciones en el capital de SOCIMI o en el de otras entidades no residentes
en territorio espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

iii. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2008,
de 26 de octubre.

iv. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Bases de presentacion de los Estados Financieros Intermedios

a) Imagen Fiel-

Los presentes Estados Financieros Intermedios estan compuestos por el balance, la cuenta de pérdidas y
ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y sus Notas Explicativas
se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto el Plan General de Contabilidad y las
normas contenidas en el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007 y sus maodificaciones
aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre y en el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, de forma que muestran la imagen fiel del
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patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como de los flujos contenidos
en el Estado de Flujos de Efectivo.

Salvo indicacidn de lo contrario, todas las cifras de los presentes Estados Financieros Intermedios estan
expresadas en euros que es la moneda oficial de la Sociedad.

Los Estados Financieros Intermedios han sido preparados por el Consejo de Administracion de la
Sociedad.

Las cuentas anuales del ejercicio 2023 fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria con fecha 28 de
junio de 2024.

Régimen SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario. En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos
y obligaciones que tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades:

Requisitos de inversién (Art. 3)

a.1) Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los 3 afios
siguientes a la adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de ostras entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance en el caso de que la Sociedad sea Dominante de un
grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo de Comercio, con independencia
de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley que lo regula.

a.2) Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondiente a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez trascurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles arrendados con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las
circunstancias establecidas en el art. 42 del Codigo de comercio.

a.3) Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

a.4) Los hienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio.

En este sentido el plazo se computara:

- En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la
letra siguiente.

- En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.




En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberdan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Obligacion de negociacion en mercado requlado o sistema multilateral de negociacion (Art. 4)

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion espaiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio
con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el
periodo impositivo. Las acciones deberan tener caracter nominativo.

Con fecha 31 de diciembre de 2018 las acciones de ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
fueron admitidas a cotizacion en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB), dando asi cumplimiento a esta
obligacion.

Capital minimo requerido (Art. 5)

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligacion de distribucion de resultados (Art. 6)

La sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

- Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberad reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién.

- Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién del dividendo
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido de
aplicacion el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma descrita
anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la
finalizacion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de esta Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la
opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de algunas de las condiciones anteriores, supondra que la sociedad pase a tributar por
el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento. Ademas, la sociedad estaré obligada a ingresar, junto con la cuota de
dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los pericdos impositivos
anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones gque, en su caso, resulten
procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0 por ciento para la
parte del beneficio distribuido a sus accionistas y un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe
de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sea objeto de distribucién, en la parte que proceda de




rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la ley
11/2008. Este gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de aplicacion del resultado del gjercicio
por la junta general de accionistas, u érgano equivalente, y deberd ser objeto de autoliquidacion e ingreso
en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

Cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion al 5
por ciento estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10 por ciento, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19 por ciento, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este
gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de
distribucién del dividendo.

b) Principios contables-

Los Estados Financieros Intermedios adjuntos se han preparado mediante la aplicacion de los principios
contables obligatorios, establecidos en el Cédigo de Comercio y Plan General de Contabilidad y las
normas contenidas en el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007 y sus modificaciones
aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre y por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, asi como el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 4 de la ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

No existe ningln principio contable que, siendo significativo su defecto, se haya dejado de aplicar.

c) Aspectos Criticos de la Valoracion y estimacién de la Incertidumbre-

En la elaboraciéon de los Estados Financieros Intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones
realizadas por el Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a;

- Lavida util de los activos materiales e inversiones inmobiliarias (Nota 5),

- Laevaluacién de los activos con objeto de determinar su deterioro.

En relacion con los activos inmabiliarios y ccumpliendo con los requisitos de informacion a suministrar
dispuesto en la ciroular 6/2018 del Reglamento del Mercando Alternativo Bursatil, la sociedad esta
obligada, con caracter anual y dentro de los cuatro primeros meses, a publicar el resultado de la
valoracion de sus activos inmobiliarios realizada por un experto independiente. Este informe de
valoracion, de fecha 25 de marzo de 2024 y referenciado al 31 de diciembre de 2023, ha sido realizado
mediante metodologia RICS por GESVALT SOCIEDAD DE TASACION, S.A., inscrita como Empresa
Regulada por RICS con el nimero 045206.

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible hasta la fecha de
preparacion de los presentes Estados Financieros Intermedios, no existiendo ningun hecho que pudiera
hacer cambiar dichas estimaciones. Cualquier acontecimiento futuro no conocido a la fecha de
elaboracién de estas estimaciones, podria dar lugar a modificaciones (al alza o a la baja), lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

A la hora de formular los Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024 se ha aplicado el
principio de empresa en funcionamiento. Este principio contable asume que la Sociedad tendra
continuidad y por ello recuperara los activos y liquidard sus pasivos en el curso normal de las
operaciones. Por lo tanto, la aplicacion de los principios contables no ira encaminada a determinar el valor
del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe resultante en caso de liguidacion.

A 30 de junio de 2024 la Sociedad presenta un Fondo de maniobra negativo de 3,8 millones de euros. A
pesar de ello, la Saciedad cuenta con el apoyo del grupo por lo que podra atender a sus obligaciones de
pago en los plazos establecidos
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El 18 de julio de 2022, la Sociedad firmd un contrato de linea de crédito a un plazo de 15 afios con
CLEMENT, S.A. que, a través de libres disposiciones de fondos y hasta un limite de 12 millones de euros
aseguran la suficiente liquidez de la compariia para atender sus obligaciones a corto plazo. Con fecha 11
de abril de 2024 se amplié la cantidad maxima a 18 millones de la cual se ha dispuesto 10,9 millones a 30
de junio de 2024, y se han devengado intereses por 0,1 millén de euros durante los seis primeros meses
de 2024. (Ver nota 7.3.2)

No se prevén insolvencias en el corto y medio plazo.

d) Elementos recogidos en varias partidas-

En la elaboracion de los Estados Financieros Intermedios aparecen las deudas con entidades de crédito
separadas en dos partidas, una correspondiente a los vencimientos a largo plazo y otra correspondiente a
los vencimientos a corto plazo, segun el siguiente cuadro:

Préstamos con Entidades de Crédito 30/06/24 3112123
Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazo 3.674.893 4,047.382
Deudas con Entidades de Crédito a Corto Plazo 762.457 826.535

e) Comparacién de la Informacion-

Por corresponder las cifras del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias de los Estados Financieros
Intermedios del 30 de junio de 2024 sdlo al periodo de seis meses terminado en dicha fecha, no son
directamente comparables con las del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2023, que comprende
doce meses. A efectos de facilitar esta comparacion, la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente a
los seis primeros meses de 2024 aparece junto a la correspondiente a los seis primeros meses de 2023.

f) Clasificacion de las partidas corrientes y no corrientes-

Para la clasificacion de las partidas corrientes se ha considerado el plazo méaximo de un afio a partir de la
fecha de los presentes Estados Financieros Intermedios.

g) Cambios en criferios contables-

Durante los primeros seis meses del ejercicio cerrado a 30 de junio de 2024 no se han producido cambios
en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio anterior.

h) Correccién de Errores-

En la elaboracién de los Estados Financieros Intermedios adjuntos no ha sido necesario corregir ningn
error procedente del propio periodo ni del ejercicio anterior.

Distribucién del Resultado

Los estatutos de la Sociedad establecen la obligacion de la distribucion de resultados. Una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles y en los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, el beneficio
obtenido del ejercicio se distribuird como dividendos de la siguiente forma:

Ve
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a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado 2 de la ley 11/2009.

b) Al menos el 50% de los heneficios derivados de la transmisiéon de inmuebles y participaciones,
realizada una vez trascurridos los plazos fijados por la ley 11/2009. El resto de estos beneficios se
reinvertird en otros inmuebles o participaciones en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse con los beneficios que procedan
del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el art. 3.3 de la Ley 11/2009, aquellos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que
procedan del ejercicio en que se han transmitido.

c) Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

El 28 de junio de 2024 la Junta General de Accionistas aprobo la distribucion del resultado del ejercicio
2023, consistente en la distribucién de dividendos por importe de 1.498.755,53 euros y dotacién de
reserva legal por importe de 166.528,39 euros.

Normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de los Estados
Financieros Intermedios a 30 de junio de 2024, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado material-

Los bienes comprendidos en el inmovilizado tangible se encuentran valorados a su precio de
adquisicion o coste de produccion incrementado, en su caso, por las actualizaciones practicadas
segun lo establecido por las diversas disposiciones legales, y minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro experimentadas.

Adicionalmente, se incluyen los gastos financieros devengados durante el periodo de construccion
que son directamente atribuibles a la adquisicién o fabricacion del activo, siempre que se requiera
un periodo de tiempo superior a un afio hasta que se encuentren en condiciones de uso.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sélo se incluyen en el
precio de adquisicion o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

Los costes de ampliacion modernizacidon o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se
contabilizan como un mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacion y mantenimiento se
cargan a la cuenta de explotacion del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado tangible siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de
los activos entre los afios de vida til estimada, segun el siguiente detalle:

Afios de vida
Elemento util estimada
Otras Instalaciones 10

s
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b) Inversiones inmobiliarias-

Las inversiones inmabiliarias corresponden a terrenos e inmuebles, que se poseen total o
parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad, o su venta en el
curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion incrementado por los costes de
urbanizacién si los hubiere, asi como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de
transmisiones, gastos de registro, etc.) incrementado, en su caso, por las actualizaciones
practicadas segun lo establecido por las diversas disposiciones legales.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo su
coste de adquisicién menos, en su caso, su valor residual entre los afios de vida util estimados
segun el siguiente cuadro:

Afios de vida

Elemento util estimada
Construcciones Residenciales (Viviendas y Garajes) 50
Construcciones Terciarias (Hoteles y Locales) 34

Los inmuebles aportados a la Sociedad en el momento de su constitucién, que provenian de la
sociedad mercantil, estan valorados a su coste de adquisiciéon y/o construccion, incorporan su
amortizacidn acumulada histérica, y se siguen amortizando en los afios de vida util restantes,
considerando una vida til de 50 o 34 afios segun el cuadro anterior.

Al cierre del ejercicio, cuando el Valor Neto Contable de las inversiones inmobiliarias es inferior a
su valor recuperable, entendido este como el valor razonable del activo menos los costes de venta
o el valor en uso, el mayor de los dos, se procede a realizar la correccion valorativa
correspondiente, dotando la Depreciacién por deterioro de valor y reconociendo el gasto en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

c) Instrumentos financieros a corto y largo plazo-

En el balance de situacion, los Activos y Pasivos financieros se clasifican en funcion de su
categoria, asi como en funcién de los vencimientos. A la fecha de formulacion de los presentes
Estados Financieros Intermedios, la Sociedad ha clasificado sus Activos en funcién de la
Categoria, separando las inversiones en empresas del grupo y Asociadas y otro tipo de Activos, y
distinguiendo entre Instrumentos de Patrimonio, Créditos o Préstamos y Otro tipo de Activos y
Pasivos. De la misma forma, con carécter del vencimiento, la sociedad registra separadamente
aquellos activos o pasivos que tiene vencimiento en el corto y largo plazo, tomando como corto
plazo aquellos que tienen vencimiento inferior a 12 meses.

Activos financieros

Los activos financieros se valoran por su coste de adquisicibn menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones por deterioro del valor.

Los activos financieros de la Sociedad, a efectos de su valoracién, se incluyen en la siguiente
categoria:

Activos financieros a coste amortizado

Los Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar se registran por su valor nominal menos el
importe acumulado de las correcciones por deterioro del valor.
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Los Préstamos y créditos concedidos a empresas del grupo y asociadas se valoran inicialmente
por el valor razonable de la contraprestacién entregada, incluidos los costes de transaccion que les
sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses
devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta
su vencimiento.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros.
Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero
es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el reconocimiento de este deterioro se registra
en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efective del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, por su valor razonable. Por el contrario, la
Sociedad no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por un importe igual
a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos Financieros

Son pasivos financieros aquellos Débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la Sociedad, o también
aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

La totalidad de los pasivos financieros de la Sociedad, a efectos de su valoracién, se incluyen en la
categoria de Pasivos financieros a coste amortizado.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccion directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun
el método del tipo de interés efectivo.

Los Débitos y partidas a pagar por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Los pasivos financieros solo se cancelan del Balance cuando finalizan las obligaciones que
generan, por haberse satisfecho, cancelado o hayan expirado.

d) Impuesto sobre Sociedades-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segtin corresponda, por las diferencias
permanentes y temporales con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del
citado impuesto, y minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las
retenciones y pagos a cuenta.

La Sociedad comunicéd el dia 28 de septiembre de 2017 a la Agencia Tributaria su opcién de
aplicacion del régimen fiscal especial del Impuesto sgbre Sociedades definido en el articulo 8 de la
Ley 11/2009.




e) Ingresos-

Los ingresos se reconocen cuando se produce la transferencia del control de los bienes o servicios
comprometidos con los clientes. En ese momento se valora el ingreso por la contraprestacion a la
que se espera tener derecho a cambio de los bienes y servicios.

Para aplicar este criterio se sigue el siguiente proceso completo que consta de las siguientes
etapas sucesivas:

a) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente, entendido como un acuerdo entre dos o mas
partes que crea derechos y obligaciones exigibles para las mismas.

b) Identificar la obligacion u obligaciones a cumplir en el contrato, representativas de los
compromisos de transferir bienes o prestar servicios a un cliente.

c) Determinar el precio de la transaccién, o contraprestaciéon del contrato a la que la Sociedad
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o de la prestacion de servicios
compraometida con el cliente.

d) Asignar el precio de la transaccion las obligaciones a cumplir, que debera realizarse en
funcién de los precios de venta individuales de cada bien o servicio distinto que se hayan
comprometido en el contrato, o bien, en su caso, siguiente una estimacién del precio de venta
cuando el mismo no sea observable de modo independiente.

e) Reconocer el ingreso por actividades ordinarias cuando (a medida que) la Sociedad cumple la
obligacién comprometida mediante la transferencia de un bien o la prestacién de un servicio,
cumplimiento que tiene lugar cuando el cliente obtiene el control de ese bien o servicio, de
forma que el importe del ingreso de actividades ordinarias reconocido sera el importe asignado
a la obligacion contractual satisfecha.

Reconocimiento

La Sociedad reconocerd los ingresos cuando (0 a medida que) se produzca la transferencia al
cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos. Para cada obligacion a cumplir
identificada, la Sociedad determinara al comienzo del contrato si el compromiso asumido se
cumplira a lo largo del tiempo o en un momento determinado. Los ingresos que se cumplen a lo
largo del tiempo se reconoceran en funcién del grado de avance, siempre que la Sociedad
disponga de informacién fiable para realizar la medicion del grado de avance.

El cliente obtiene el control seglin se estipule en el contrato de arrendamiento y mantiene el
mismo durante toda la vigencia del contrato, por tanto, la obligacién de cesién de uso de los
inmuebles arrendados se cumple a lo largo del tiempo, imputadndose el ingreso a la Cuenta de
pérdidas y ganancias desde la trasferencia del control al cliente y mientras éste siga
manteniendo el control.

Las enajenaciones por venta de inmuebles se reconocen en un momento determinado, cuando
se trasfiere el control sobre el mismo.

Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoraran por el importe monetario o, en su caso, valor razonable de la contrapartida recibida o
que se espera recibir, que serd, salvo evidencia en contrario, el precio acordado para los activos
a trasferir al cliente deducido los descuentos, rebaja en el precio y otra partida similar que la
Sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No
obstante, podran incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
no superior a un afo que no tengan un interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo. No formaran parte de los ingresos los impuestos que
gravan las operaciones que la Sociedad debe repercutir a terceros.




5.

g)

h)

Gastos-

Los gastos de la Sociedad se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se produzca la corriente monetaria y financiera derivada de ellos.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental-

Se considera actividad medioambiental cualquier operacién cuyo proposito principal sea prevenir,
reducir o reparar el dafio sobre el medicambiente.

En este sentido las inversiones derivadas de actividades medioambientales son valoradas a su
coste de adquisicion y activadas como mayor coste del inmovilizado, siguiendo los criterios
descritos en el apartado a) de esta misma Nota.

Los gastos derivados de la proteccion y mejora del medio ambiente que no supongan inversion en
inmovilizado material se imputan a resultados en el ejercicio en que se incurren, con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de los
mismos.

Las provisiones relativas a responsabilidades probables o ciertas, litigios en curso e
indemnizaciones u obligaciones pendientes de cuantia indeterminada de naturaleza
medioambiental, no cubiertas por las pdlizas de seguros suscritas, se constituyen en el momento
del nacimiento de la responsabilidad o de la obligacion que determina la indemnizacion o pago.

Transacciones con empresas del grupo y asociadas-

Las transacciones con empresas del Grupo y Asociadas corresponden fundamentalmente a
arrendamientos, construccién de inmuebles y financiacién. Estas operaciones se valoran por su
valor razonable, no existiendo diferencias entre éste y el valor real objeto de la transaccion.

Inversiones Inmobiliarias

El movimiento habido en cada partida de las cuentas de inversiones inmobiliarias y de sus
correspondientes amortizaciones, a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023, ha sido el siguiente:
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Euros

Saldo al Adiciones | Traspasos Bajas Saldo al

31/12/22 31/12/23
Coste -
Terrenos 15.703.424 1.648.333 - (5.129)| 17.346.628
Anticipos de Terreno % % £ &
Construcciones 13.917.233 1.603.566| 6.602.337 (4.511)| 22.118.625
Construcciones en curso 8.469.695 4.690.341| (6.602.337) -|  6.557.699
Total coste 38.090.352 7.942.240 - (9.640)| 46.022.952
Amortizacién acumulada -
Terrenos
Construcciones (5.782.315) (418.922) - 632| (6.200.605
Total amortizacion acumulada (5.782.315) (418.922) - 632| (6.200.605)
Deterioro Valor Inv. Inmobiliarias - - - - -
VALOR NETO CONTABLE 32.308.037 39.822.347

Euros

Saldo al Adiciones Traspasos Bajas Saldo al

31/12/23 30/06/24
Coste -
Terrenos 17.346.628 - - -l 17.346.628
Anticipos de Terreno - - - - -
Construcciones 22.118.625 - - - 22.118.625
Construcciones en curso 6.557.699 3.905.155 - -|  10.462.854
Total coste 46.022.952 3.905.155 - -l 49.928.107
Amortizacion acumulada -
Terrenos
Construcciones (6.200.605) (301.417) - -| (6.502.022)
Total amortizacién acumulada (6.200.605) (301.417) - (6.502.022)
Deterioro Valor Inv. Inmobiliarias - - - - -
VALOR NETO CONTABLE 39.822.347 43.426.085

Las inversiones inmabiliarias se corresponden con inmuebles destinados a su explotacién en régimen de
arrendamiento en Madrid. Ciertos inmuebles estan hipotecados en garantia de préstamos (ver Nota 7).

Durante el primer semestre de 2024 y el primer semestre de 2023 los ingresos derivados de rentas
provenientes de las inversiones inmobiliarias ascendieron a 2.026.382 y 1.435.232 euros
respectivamente.

A principios del ejercicio 2020 se produjo la adquisicién de un nuevo terreno destinado a uso hotelero por
importe de 2.130.227 euros. Se trata de un terreno en proindiviso con otros propietarios que lleva
asociada una obligacién de entrega de m2 construidos a estos propietarios una vez terminada la
construccion del edificio. Dicha obligacién esté incluida dentro del Pasivo No Corriente — Otros Pasivos
financieros por importe de 756.394 euros a 30 de diciembre de 2024 (756.394 euros a 31 de diciembre
de 2023) como consecuencia del vencimiento temporal de la entrega de estos m2 construidos. (ver nota
7.3.4)

Las obras en curso consistentes en la construccién de dos edificios sitos en C/ Gran Poder y C/ Playa de
Riazor han supuesto incrementar las construcciones en curso en 1.260.158 € y 2.644.997 € (2.287.707
euros y 2.191.106 euros a 31 de diciembre de 2023) respectivamente.

En el ejercicio 2022 finalizé la construccion del edificio sito en C/ Bahia de Cartagena y durante el primer
semestre de 2023 se procedié a realizar mejoras y trabajos de puesta en funcionamiento lo que supuso
incrementar esta construccién en curso en 221.744 euros, arrojando un valor total para dicha inversién de
6.612.554 euros (6.390.810 eurod\ a 31 de diciembre de 2022). Coincidiendo con el inicio de la




comercializacion de los despachos de profesionales del edificio a principios de noviembre 2023 se
traspasoé el saldo de 6.602.337 a construcciones y se empezd a amortizar el edificio.

Asimismo, con fecha 22 de Junio de 2023 y 29 de Diciembre de 2023 se adquirieron a Clement, S.A .6
viviendas y 12 plazas de garaje de la promocién Alameda de Osuna IV en la calle San Severo, 8 de
Madrid.

Todos los demas inmuebles se corresponden con las aportaciones en el momento de la constitucién de la
Sociedad que proceden de una operacién de escisién de fecha 14 de septiembre de 2017, y que fueron
adquiridos por la entidad transmitente segtn el siguiente listado:

- 1 hotel en Avda. General, Madrid, aportado a la Sociedad en 2017 y adquirido por la entidad
transmitente en 2005.

- 1 hotel en C/ Timén, Madrid, aportado a la Sociedad en 2017 y adquirido por la entidad transmitente
en 2007.

- 3 locales comerciales en C/ Jerez de los Caballeros, Madrid, aportados a la Sociedad en 2017 y
adquiridos por la entidad transmitente en 1992.

- 1local comercial y 19 plazas de garaje en C/ Playa de San Juan, Madrid, aportados a la Sociedad en
2017 y adquiridos por la entidad transmitente en 2008 (3 plazas de garaje vendidas en 2020 y 1 plaza
de garaje vendida en 2021).

- 9 locales comerciales y 34 plazas de garaje en C/ Playa de América, Madrid, aportados a la Sociedad
en 2017 y adquiridos por la entidad transmitente en 2011 (1 plaza de garaje vendida en 2020).

- 1 vivienda en C/ Conde de las Posadas, Madrid, aportado a la Sociedad en 2017 y adquirido por la
entidad transmitente en 2013.

- 2 viviendas y 31 plazas de garaje en C/ Armonia y C/ Conde de las Posadas, Madrid, aportados a la
Sociedad en 2017 y adquiridos por la entidad transmitente en 2006.(2 plazas de garaje vendidas en
2022)

- 2viviendas, 1 local comercial y 12 plazas de garaje en C/ Santibafiez de Béjar, Madrid, aportados a la
Sociedad en 2017 y adquiridos por la entidad transmitente en 2003.

- 1 vivienda en C/ Academos, Madrid, aportada a la Sociedad en 2017 y adquirida por la entidad
transmitente en 2003.

- 2 viviendas, 1 finca registral compuesta por 29 locales comerciales y 52 plazas de garaje en C/ Cerro
Minguete, Madrid, aportados a la Sociedad en 2017 y adquiridos por la entidad transmitente en 2004
(1 plaza de garaje vendida en 2021 y 22 plazas de garaje vendidas en 2022 y 2 plazas vendidas en
2023).

- 30 viviendas, 7 locales comerciales y 20 plazas de garaje en C/ César Cort Boti, Madrid, aportados a
la Sociedad en 2017 y adquiridos por la entidad transmitente en 2014.

- 2viviendas y 4 plazas de garaje en C/ NUfez de Balboa, Madrid, aportados a la Sociedad en 2017 y
adquiridos por la entidad transmitente en 2011.

Existen elementos totalmente amortizados por un importe de 54.781 euros. Algunos de los inmuebles se
encuentran sujetos a garantias hipotecarias detalladas en la Nota 7.

Cumpliendo con los requisitos de informacién a suministrar dispuesto en la circular 6/2018 del
Reglamento del Mercando Alternativo Bursatil, la sociedad esta obligada, con caracter anual y dentro de
los cuatro primeros meses, a publicar el resultado de la valoracion de sus activos inmobiliarios realizada
por un experto independiente. Este informe de valoracion, de fecha 25 de marzo de 2024 y referenciado al
31 de diciembre de 2023, ha sido realizado mediante metodologia RICS por GESVALT SOCIEDAD DE
TASACION, S.A., inscrita como Empresa Regulada por RICS con el niimero 0452086.
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A continuacion, se muestra un cuadro informativo de los inmuebles propiedad de la sociedad, su valor
neto contable a 30 de junio de 2024 y el resultado de la valoracién del citado informe:

Valor Neto Contable a Valoracién Experto
Inmueble 30/06/2024 Independiente a 31/12/23
Hotel en Avda. General 2.421.361 9.560.000
Hotel en C/ Timén 4.268.346 11.290.000
Parcela en Pza. Hnos. Falcd y Alvarez de Toledo 131.758 1.838.000
Parcela en C/ Gran Pader 277.984
P 9.541.000
Inversién Inmobiliaria en Curso C/ Gran Poder 4.803.792
Parcela C/ Playa de Riazor 2.130.227
] o } 5.163.000 (*)
Inversién Inmobiliaria en Curso C/ Playa de Riazor 5.659.061
Lofts Bahia de Cartagena 10.100.194 17.809.700
Hostel en C/ Jerez de los Caballeros 101.736 1.800.000
Viviendas en C/ Conde de las Posadas y C/ Armonia 1.088.835 1.839.900
JGoasrsz:;;me;O C/ Conde de las Posadas y C/ Francisco 157.704 706.600
Viviendas en C/ Cerro Minguete 331.842 1.238.600
Local Comercial en C/ Cerro Minguete 860.676 9.157.900
Garajes en C/ Cerro Pifionero 119.788 444,400
Viviendas en C/ Santibafez de Béjar y C/ Academos 535.750 2.749.900
Garajes en C/ Santibanez de Béjar 64.289 223.900
Oficina en C/ Santibanez de Béjar 102.771 939.400
Local Comercial en C/ Playa de San Juan 174.374 762.100
Garajes en C/ Alcafiiz 68.575 280.100
Locales Comerciales en C/ César Cort Boti 99.750 1.182.300
Viviendas en C/ César Cort Boti 3.984.062 5.460.700
Garajes en C/ César Cort Boti 101.775 448.400
Locales en C/ Playa de Ameérica 355.500 1.402.900
Garajes en C/ Playa de América 141.318 691.900
Viviendas y Garajes en C/ Nufiez de Balboa 2.132.195 2,526,500
Viviendas Alameda de Osuna IV 2.946.039
) 4.225.600
Garajes Alameda de Osuna IV 266.384
TOTALES 43.426.085 91.282.800

(*) La tasacién corresponde al terreno sito en la calle Playa de Riazor y a las obras de construccién en curso sobre
dicho terreno. Dicha tasacién fue emitida en marzo 2024 con referencia a valores de 31 de diciembre de 2023,
consecuentemente, dicha tasacién no recoge los avances de las obras realizados durante el primer semestre 2024
cuyas certificaciones de obra se han recibido por un valor que asciende a 2.644.997 euros.

6. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

Arrendamiento operativo-

Como arrendadores de los inmuebles detallados en la Nota 5, los contratos de arrendamiento operativo
mas significativos han sido los siguientes:
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Inmueble

6 primeros
meses de 2024

6 primeros
meses de 2023

Hoteles en Avda. General y C/ Timén, Madrid (parte variable)*
Viviendas y locales en C/ Cerro Minguete, Madrid

Hoteles en Avda. General y C/ Timén, Madrid (parte fija)

Viviendas y Locales en C/ César Cort Boti, Madrid

Viviendas y Oficina en C/ Santibafiez de Béjar y C/ Pisuefia, Madrid
Lofts en Calle Bahia de Cartagena, Madrid

Resto de inmuebles

Total

680.178
362.082
236.250
227.999
69.693
227.429
222,751

2.026.382

483.443
279.714
236.250
210,186
67.606

208.033

1.485.232

* Segun previsién anual EBITDA CLEMENT HOTELES, S.L. a 30/05/24

Ingreso Anual

Ingreso Anual

Inmueble 2024* 2023

Hoteles en Avda. General y C/ Timén, Madrid (parte variable)** 1.360.356 1.116.137
Viviendas y locales en C/ Cerro Minguete, Madrid 691.680 656.744
Hoteles en Avda. General y C/ Timén, Madrid (parte fija) 472.500 472.500
Viviendas y Locales en C/ César Cort Boti, Madrid 465,053 449,806
Viviendas y Oficina en C/ Santibaiiez de Béjar y C/ Pisuefa, Madrid 139.177 136.007
Locales comerciales en C/ Playa de América, Madrid 87.984 92.050
Lofts en Bahia de Cartagena, Madrid 667.089

Resto de inmuebles e ingresos 336.658 277.601
Total 4.220.496 3.200.845

* Estimacién anual calculada a 30/06/24
** Segun previsidn anual resultado CLEMENT HOTELES, S.L. a 30/06/24

Como arrendamiento operativo significativo se destaca por su importancia el contrato existente sobre los
tres inmuebles destinados a actividad hotelera. Dicho contrato devenga dos tipos de ingresos: un canon
fijo, que se devenga mensualmente y un canon variable, resultado de aplicar una tasa del 65% al EBIT de
la empresa que gestiona ambos hoteles en cada ejercicio cerrado a 31 de diciembre.

A 30 de junio de 2024 el ingreso por el canon variable para los primeros 6 meses de 2024 ha sido de
680.178 euros (483.443 euros para los primeros 6 meses de 2023).

Asimismo, el ingreso anual por este concepto en 2023 fue de 1.116.137 euros mientras que el ingreso
esperado para el ejercicio 2024, segun la mejor estimacion en base a la informacion que se posee, sera
de 1.350.356 euros,

Las cuotas futuras minimas por arrendamientos operativos, contratadas con los arrendatarios, de acuerdo
con los actuales contratos en vigor, son las siguientes:

Cuotas Pendientes 30/06/24 31112123

Menos de un afio 3.301.109 3.028.125
Entre uno y cinco afos 8.839.312 9.237.258
Mas de cinco afios 5.623.430 6.669.485
Total 15.617.869 18.934.868

La Sociedad no tiene contratado ningun arrendamiento operativo como arrendatario.
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Instrumentos Financieros

741 Activos y Pasivos financieros-

La composicion de los activos y pasivos financieros del balance de situacion adjunto se han clasificado,
en primer lugar, por su naturaleza, y en segundo lugar por vencimientos, segun las disposiciones de la
Norma de Valoracion Novena. Principalmente, la sociedad ha registrado en este epigrafe las partidas que
se detallas en los cuadros siguientes:

B

21



Activos Financieros-

Instrumentos Financieros a Largo Plazo Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Instrumentos de Valores Créditos Derivados y Instrumentos de Valores Créditos Derivados y Otros Total
Patrimonio Representativos de Otros Patrimonio Representativos de
Deuda Deuda
Categorias 30/06/24 31/12/23 30/06/24 31/12/23 30/06/24 31/12/23 30/06/24 31/M12/23 30/06/24 31/12/23 30/06/24 31/12/23 30/06/24 31/12/23
Activos a Coste Amortizado - - - - 426.523 325.627 - - - 958.299 1.269.759 1.384.822 1.595.386
Activos a valor razonable con cambios en
Pérdidas y Ganancias - - - - - - - - - - - - -
Activos Financieros a Coste - - - - - - - - - - - - -
Activos a valor razonable con cambios en
Patrimonio Neto - - - - - - - - - - - - -
TOTALES - - - - 426.523 325.627 - - - 958.299 1.269.759 1.384.822 1.595.386
Pasivos Financieros-
Instrumentos Financieros a Largo Plazo Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Total
Deudas con Entidades Obligaciones y otros Derivados y Otros Deudas con Entidades Obligaciones y otros Derivados y Otros
de Crédito valeres negociables de Crédito valores negociables
Categorias 30/06/24 31/12/23 30/06/24 31/12/23 30/06/24 3112123 30/06/24 3112123 30/06/24 31/12/23 30/06/24 31M12/23 30/06/24 3112123
Pasivos a Coste Amortizado 3.674.893 | 4.047.2382 - - 12.422.386 11.855.862 793.731 858.760 - - 3.419.534 57.671 20.310.544 16.819.675
Pasivos a valor Razonable con cambios en
Pérdidas y Ganancias - - - - - - - - - - - - - -
TOTALES 3.674.893 | 4.047.382 - - 12,422.386 11.855.862 793.731 858.760 - - 3.419.534 57.67T1 20.310.544 16.819.675
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7.2 Activos Financieros-

7.2.1 Inversiones financieras a largo plazo-

El importe registrado en “Inversiones financieras a largo plazo” por importe de 426.523 euros (325.627
euros a 31 de diciembre de 2023), corresponde fundamentalmente a fianzas por alquiler que han sido
depositadas por la compaiiia en el Instituto de la Vivienda de la Comunidad de Madrid y a depositos
presentados ante el Ayuntamiento de Madrid por la gestiéon de residuos y correcta ejecucion de las obras
en curso.

7.2.2 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar-

El detalle del epigrafe del balance de “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” es el siguiente:

Concepto 30/06/24 31112/23
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 696.822 1.132.159
Total 696.822 1.132.159

Dentro de la partida de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se encuentran recogidos
importes pendientes de cobro a 30 de junio de 2024, entre los que destaca el del inquilino que gestiona
los hoteles, por importe de 680.178 euros (1.116.137 euros a 31 de diciembre de 2023).

El contrato de arrendamiento de los inmuebles destinados a la actividad hotelera devenga dos tipos de
renta: una parte correspondiente a un canon fijo y otra parte correspondiente a un canon variable en
funcién del EBITDA de la empresa que gestiona dichos inmuebles.

Este importe de 680.178 euros dentro de la partida de Clientes esta reconocido por facturas pendientes
de formalizar y corresponde a la prevision por seis meses de la parte variable del contrato de
arrendamiento de los hoteles que se liquida a final de afio.

En el Balance, dentro del Activo Corriente, estan reconocidos 44.720 euros a 30 de junio de 2024 en
concepto de provisién por deterioro de créditos por operaciones comerciales (30.903 euros a 31 de
diciembre de 2023).

7.3 Pasivos Financieros-

7.3.1 Deudas con entidades de crédito-

Recoge el saldo dispuesto de una podliza de crédito con garantia personal y cuatro préstamos
hipotecarios. Todos ellos estan confratados con Abanca, Ibercaja Banco y Banca March, cuyas
condiciones se resumen a continuacion:

Para su comparacién, se presenta primero la posicién de las Deudas con entidades de crédito a cierre del
ejercicio de 2023:

e
s

23



Euros
Vencimiento Tipo de Capital Saldo dispuesto
Entidad Final Interés Garantia Concedido [ Largo plazo | Corto plazo
Préstamos y Préstamos Hipotecarios

Abanca 01/04/2031 Euribor + 1,50 | Hipotecaria 4.000.000 | 2.255.593 327.941
Ibercaja 31/03/2034 Euribor + 0,75 | Hipotecaria 9.700.000 63.943 6.091
Ibercaja 31/01/2039 | Euribor + 1,30 | Hipotecaria 2.521.406 | 1.565.013 72.846
Ibercaja 29/05/2025 Fijo 1,00 Personal 1.500.000 162.833 375.289
Banca March | 01/05/2024 Euribor + 1,75 | Hipotecaria 1.350.000 - 44,368

19.071.406 | 4.047.382 826.535

Y a continuacion, la posicién de las Deudas con entidades de crédito a 30 de junio de 2024:

Euros
Vencimiento Tipo de Capital Saldo dispuesto
Entidad Final Interés Garantia Concedido | Largo plazo | Corto plazo
Préstamos y Préstamos Hipotecarios

Abanca 01/04/2031 Euribor + 1,560 | Hipotecaria 4.000.000 | 2.089.771 330.406
Ibercaja 31/03/2034 Euribor + 0,75 | Hipotecaria 9.700.000 60.842 6.165
Ibercaja 31/01/2039 | Euribor + 1,30 | Hipotecaria 2.521.406 | 1.524.280 76.820
Ibercaja 29/05/2025 Fijo 1,00 Personal 1.500.000 - 349.066
Banca March | 01/05/2024 Euribor + 1,75 | Hipotecaria 1.350.000 - -

19.071.406 3.674.893 762.457

Las deudas a corto plazo del cuadro superior, se refieren a principal de hipotecas y préstamos a corto y
largo plazo del Balance de situacién adjunto. La sociedad ademas, registra como deudas a corto plazo en
el balance adjunto, los intereses devengados y no pagados por los préstamos de referencia, lo que a 30
de junio de 2024 supone 31.274 euros (32.226 euros a cierre de 2023), resultando una deuda total a corto
plazo de 793.731 euros a 30 de junio de 2024 (858.761 euros a 31 de diciembre de 2023).

El detalle por afios de los vencimientos de los préstamos e hipotecas bancarios es el siguiente:

Afio 30/06/24 31/12/23
2024 762.457 830.305
2025 422.432 575.000
2026 431,734 425.289
2027 441,324 434.947
Otros 2.379.403 2.605.876
Total 4.437.350 4.871.417

Todos los préstamos hipotecarios formalizados, salvo el constituido con Ibercaja por importe de 1.500.000
euros, estan garantizados como sigue:

- Préstamo Abanca (4.000.000 euros): hipoteca sobre edificio de viviendas, locales y plazas de
garaje en Valdebebas, cuyo valor neto contable a 30 de junio de 2024 asciende a 4.185.187
euros (4.206.766 eurcs a 31 de diciembre de 2023).

- Préstamo Ibercaja Banco (9.700.000 euros): hipoteca sobre locales comerciales en Barajas cuyo
valor neto contable a 30 de junio de 2024 asciende a 174.374 euros (176.357 euros a 31 de
diciembre de 2023).

- Préstamo Ibercaja Banco (2.521.406 euros): hipoteca sobre viviendas y garajes en Barrio de
Salamanca cuyo valer neto contable a 30 de junio de 2024 asciende a 2.132.195 euros
(2.137.971 euros a 31 de diciembre de 2023).

- Dichos préstamos se encuentran garantizados por los inmuebles en cuestion.




7.3.2 Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo-

Con fecha 18 de Julio de 2022 la Sociedad firmé un contrato de péliza de crédito con CLEMENT, S.A. en
el que CLEMENT, S.A. otorga una linea de crédito a ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
por una cantidad maxima de 12 millones de euros mediante libres disposiciones con el fin de financiar sus
actividades empresariales. La linea de crédito se concede por un plazo de 15 afios prorrogable por un
plazo adicional de 5 afios y devenga un interés fijo del 2,5% con caracter anual sobre el importe del
crédito dispuesto. El 11 de Abril 2024 se amplié la cantidad maxima en 6 millones hasta alcanzar un limite
de 18 millones.

A 30 de junio de 2024 arroja un saldo de 11.011.487 euros (10.635.395 a 31 de diciembre de 2023) de los
cuales 10.883.395 euros corresponden a capital y 128.092 euros al interés devengado en el ejercicio
2024.

7.3.3 Informacién sobre los aplazamientos de pago-

Al cierre de ejercicio existen saldos pendientes de pago de proveedores y acreedores comerciales que
acumulen un aplazamiento superior a los plazos maximos de pago establecidos en la ley 15/2012, de 5 de
julio, de modificacién de la ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales. La demora se debe a incidencias en la recepcion de
la documentacién a tiempo para ser tratada y pagada dentro del plazo legal y representa un hecho aislado
y excepcional dentro del protocolo de tratamiento de facturas.

La Disposicion adicional tercera de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacidn y crecimiento de
empresas y Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, indica
la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales, que es la siguiente:

30/06/2024 311212023

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 6,50 3,67
Ratio de operaciones pagadas 6,50 3,56
Ratio de operaciones pendientes de pago 68,30 86

Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 2.138.217 9.006.503
Total pagos pendientes 876 12.180

30/06/2024 311212023

Facturas Facturas
Numero de facturas pagadas en un periodo inferior 187 502
al maximo establecido en la normativa
Porcentaje sobre el total de facturas pagadas en un
periodo inferior al maximo establecido en la 97,9% 91,6%

normativa

30/06/2024 3111212023




Importe (euros) Importe (euros)

Volumen monetario de facturas pagadas en un
periodo inferior al maximo establecido en la 2.128.739 8.782.478
normativa

Porcentaje sobre el total monetario de facturas
pagadas en un periodo inferior al maximo 99,6% 97,5%
establecido en la normativa

7.3 4 Otros pasivos financieros-

El importe registrado en "Otras deudas a largo plazo” por importe de 1.410.899 euros (1.220.467 euros a
31 de diciembre de 2023), corresponde, por un lado, a la obligacion de entrega de m2 construidos a los
copropietarios del terreno donde se estd construyendo un nuevo hotel. Dicha obligacién esta reconocida
en el Pasivo No Corriente por importe de 756.394 euros a 30 de junio de 2024 (756.394 euros a 31 de
diciembre de 2023) y por otro lado a las fianzas de alquiler por un importe de 654.505 euros a 30 de junio
de 2024 (464.073 euros el ejercicio anterior), que no tienen un vencimiento preestablecido. Estas fianzas,
a su vez, son depositadas por la compaiiia en el Instituto de la Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, la partida de "Otros pasivos financieros a corto plazo" recoge un saldo de 1.498.756 euros
correspondiente al dividendo bruto pendiente de pago a los Accionistas procedente de la distribucion del
resultado del ejercicio 2023 aprobada el 28 de junio de 2024 por la Junta General de Accionistas. (ver
Nota 13).

7.4 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica,
evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracion. El Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas
concretas como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de
derivados y no derivados e inversion del exceso de liquidez.

7.4.1 Riesgo de Mercado
e«  Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a fluctuaciones en
los tipos de cambio. Actualmente la Sociedad no tiene este tipo de exposicion, por lo que el riesgo es
inexistente.

o Riesgo de precio

La Sociedad podria estar expuesta al riesgo del precio de los titulos que posee de autocartera.
Aunque estos estan recogidos por su valor de adquisicion, el precio de los titulos podria caer por
debajo de éste, aunque el impacto seria minimo, ya que representan el 0,4% del total del valor del
Patrimonio Neto.

También se encuentra expuesta al riesgo del precio de arrendamientos, que son marcados por el
mercado. La posible variacién de precios vendrd como consecuencia de acuerdos sobre los contratos
existentes de arrendamiento o en nuevas contrataciones, que impactarian en la cifra de negocio de la
Sociedad. La solvencia de ésta, sus bajos costes de estructura y su bajo apalancamiento permitiran
afrontar esta circunstancia.

L e
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o« Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el valor
razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a cambios en los
tipos de interés de mercado.

La exposiciéon de la Sociedad al riesgo de cambios en los tipos de interés se debe principalmente a
las modificaciones que estos pueden causar en los fluyjos futuros de los pasivos financieros
referenciados a tipo de interés variable. La Sociedad considera este riesgo moderado ya que estos
tipos, principalmente referenciados al Euribor, estan en ascenso para tratar de controlar la inflacion
actual. La Sociedad dispone de suficientes recursos para hacer frente a cualquier variacion que
puedan sufrir los tipos de interés.

7.4.2 Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos financieros derivados y
depositos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes mayoristas y minoristas, incluyendo
cuentas a cobrar pendientes y transacciones comprometidas. En relacién con los bancos e instituciones
financieras, Unicamente se aceptan entidades a las que se ha calificado de forma independiente con una
categoria minima de rating “A”. En el caso de clientes, el control de crédito se evalta por la calidad
crediticia de forma individualizada, teniendo en cuenta su posicion financiera, la experiencia pasada, la
fianza del contrato de arrendamiento y otros factores. Los limites individuales de crédito se establecen en
funcion de las calificaciones internas y externas de acuerdo con los limites fijados por el Consejo.
Regularmente se hace un seguimiento de la utilizacion de los limites de crédito.

La direccion no espera que se produzcan pérdidas por incumplimiento de ninguna de las contrapartes
indicadas y en caso de que asi sea, se dispone de suficiente tiempo de reacciéon gracias a que todos los
contratos de arrendamiento cuentan con su fianza correspondiente.

7.4.3 Riesgo de Liquidez

Las previsiones generales apuntan hacia un estancamiento econémico durante los proximos meses en un
contexto de desinflacion moderada y de ligera reduccién de los tipos de interés con altibajos. Si bien la
Sociedad prevé un aumento de sus gastos financieros, por el volumen de capital dispuesto, se anticipada
un aumento de la cifra de negocios por el aumento de m2 comercializados y la evolucion favorable del
sector hotelero. La casi totalidad de los inquilinos hace frente al pago de sus rentas de manera puntual y
sin demora y la Sociedad no anticipa ningtn aumento de la morosidad de su cartera global de inquilinos.
En cualquier caso, si se plantea puntualmente alguna situacién de atraso en el pago de las rentas la
Sociedad facilita a los inquilinos el cumplimiento de sus obligaciones.

La existencia de un contrato de linea de crédito a largo plazo con CLEMENT, S.A. asegura la suficiente
liquidez de la compafiia para atender sus obligaciones a corto plazo.

Fondos Propios

a) Capital social-

El capital Social asciende a 20.605.753 euros, representado por 20.605.753 acciones de 1,00 euros
de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas,
confiriendo los mismos derechos a sus tenedores.
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El accionariado de la Sociedad cuya participacion es igual o superior al 5% se distribuye del
siguiente modo:

Parcentaje al | Porcentaje al
ACCIONISTA 30/06/24 31/12/23
Francisco Garcia Rubio 21,5 215
José Garcia Rubio 9,4 9,4
Clotilde Martinez Redondo 8,8 8,8
Victor Garcia Rubio 7,9 7,9
Angela Sanchez Sanchez 6,3 6,3
TOTAL 53,9 53,9

b) Reserva legal-

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la Reserva Legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. Se aprob6 por la Junta General de Accionistas una dotacién a la
Reserva Legal con cargo al resultado del ejercicio de 2023 de 166.528 euros (147.004 euros en
2023 con cargo al resultado del ejercicio 2022). La Reserva Legal dotada a 30 de junio de 2024
asciende a 876.116 euros (709.587 euros a 31 de diciembre de 2023).

Segun el articulo 6 apartado 3) de la ley 11/2009, la Reserva Legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial definido en esta ley no podra exceder del 20
por ciento del capital social.

¢) Reservas indisponibles-

A 30 de junio de 2024 la reserva indisponible dotada por la adquisicion de acciones propias que
posee la sociedad asciende a 95.763 euros (98.049 euros a 31 de diciembre de 2023).

d) Reservas voluntarias-

A 30 de junio de 2024 la reserva voluntaria asciende a un importe de 239,153 euros (236.521
euros a 31 de diciembre de 2023), que son de libre disposicién una vez cubiertos los resultados
negativos.

e) Acciones propias-

La Sociedad posee 37.702 acciones propias por un importe de adquisicién de 95.763 euros a 30
de junio de 2024 (38.602 acciones propias por un importe de 98.049 euros a 31 de diciembre de
2023).

Situacién fiscal

El detalle de los saldos con la Hacienda Publica y otros organismos a 30 de junio de 2024 y a 31 de

diciembre de 2023 es el siguiente:
%%&7%/




Euros Euros
30/06/24 | 31/12/23
Saldos deudores:
Hacienda Publica Deudora por IVA - -
Hacienda Publica Deudora por Retenciones IRC 21 65
Hacienda Publica Deudora por Impuesto Sociedades 65 -
Organismos Seguridad Social Deudores - -
Total saldos deudores 86 65
Saldos acreedores:
Hacienda Publica Acreedora por IVA 164.902 57.108
Hacienda Publica Acreedora por I.R.P.F. 1.821 1.639
Hacienda Publica Acreedora por Reten. Cap. Mabiliario - 23.431
Hacienda Publica Acreedora por Impuesto Sociedades 24.979 -
Hacienda Publica por Tributos Municipales 319.100 88.741
Organismos Seguridad Social Acreedores 1.698 1.662
Total saldos acreedores 512.500 172.580

Para el calculo del Impuesto de Sociedades del ejercicio 2024 no existen diferencias entre la base
imponible contable y fiscal.

La sociedad no tiene durante los ejercicios 2024 y 2023 actividades interrumpidas, que afecten al calculo
del impuesto de sociedades

A través del apartado 1 de la disposicién final segunda de la Ley 11/2021, de 9 de julio, que maodificaba el
apartado 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con efectos para los periodos impositivos
que se inicien a partir de 1 de enero de 2021 se introdujo un nuevo régimen fiscal especial en el Impuesto
sobre Sociedades para las SOCIMI, consistente en un gravamen especial del 15 por ciento sobre el
importe de los beneficios obtenidos en el gjercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que
proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni
se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6
de esta Ley. Dicho gravamen tiene la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, su devengo
se produce en la fecha de la aprobaciéon del resultado por parte de la Junta de Accionistas y su
liquidacién, dos meses tras esta aprobacién. Se presenta a continuacion el calculo del impuesto corriente
a pagar:

Euros Euros

2023 2022
Resultado Ejercicio 1.665.284( 1.470.041
A dividendos 1.498.754| 1.323.037
Beneficio no distribuido 166.528 147.004
Base Imponible 166.528 147.004
Gasto por Impuesto sobre Beneficios no distribuido 15% 24.979 22,051
Impuesto a ingresar 24.979 22.051

A la fecha de elaboracién de los presentes Estados Financieros Intermedios y sus Notas Explicativas,
dicho impuesto ha sido liquidado y pagado a la Agencia Tributaria.

Al 30 de junio de 2024 la Sociedad tiene saldo de 65 euros pendiente de cobro por devolucién de
retenciones.

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo
de prescripcién de cuatro afios.

Régimen fiscal especial SOCIMI:

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) se regulan en la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, y estan acogidas a un régimen fiscal especial voluntario al que se opta si
se cumplen los requisitos previos en el apartado 1 del articulo 8 de dicha Ley o en su disposicion




transitoria primera. La Sociedad ARRIENDA RENTAL PROPERTIES, S.L. optd en septiembre de 2017

con efectos 01 de enero de 2017 acogerse al mencionado régimen fiscal especial.

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

Se procede a detallar la siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen

fiscal establecido en la Ley 11/2009

No aplica

b.1) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009; tipo de gravamen 0%

730.766 euros

b.2) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009; tipo de gravamen 15%

480.266 euros

b.3) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen

fiscal establecido en la Ley 11/2009; tipo de gravamen 19% No aplica
b.4) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen i
fiscal establecido en la Ley 11/2009; tipo de gravamen general No aplica

c.1) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en le Ley; rentas sujetas al
tipo de gravamen 0%

3.233.851 euros

c.2) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en le Ley; rentas sujetas al
tipo de gravamen 15%

4.322.397 euros

¢.3) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en le Ley; rentas sujetas al

h No aplica
tipo de gravamen 19%
c.4) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
r_esultado aplicable el régimen fiscal establecido en le Ley; rentas sujetas al No aplica
tipo de gravamen general
d.1) Distribucién de dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores; )
gravadas al tipo de gravamen 0% No aplica
d.2) Distribuciéon de dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores; ]
gravadas al tipo de gravamen 15% No aplica
d.3) Distribucién de dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores; i
gravadas al tipo de gravamen 19% No aplica
d.4) Distribucion de dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores; )
gravadas al tipo de gravamen general No aplica

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las

letras c) y d) anteriores

20/06/18, 27/06/19,
29/06/20, 28/06/21,
15/11/2021, 28/06/22,
22/06/23 y 28/06/24

f)  Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento

2017, ver Notas 5

g) Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a

que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009 No aplica
h) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el

apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009 Nota 5
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el

régimen fiscal especial establecido la Ley 11/2009 que se hayan dispuesto )

en el periodo impositivo que no sean para su distribucién o para compensar No aplica

pérdidas
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10.

Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios:

La distribucién de la cifra de negocios a 30 de junio de 2023 y a 30 de junio de 2022 se desglosa

del siguiente modo, presentando comparativamente los datos del ejercicio anterior:

Concepto 30/06/24 30/06/24
Ingresos por arrendamientos 2.026.382 1.435.232
Total Importe Cifra Negocio 2.026.382 1.435.232
Todas las operaciones se han realizado dentro del territorio nacional.
b) Personal:
Su desglose es el siguiente:
Concepto 30/06/24 30/06/23
Sueldos, salarios y asimilados 31.028 33.629
Seguridad Social 8.608 8.457
Total 39.636 42.086
c) Otros gastos de explotacién:
Concepto 30/06/24 30/06/23
Servicios exteriores 118.934 105.979
Tributos 224,585 342.456
Pérdidas, deterioro y variacion prov. 13.911 (493)
Total 357.430 447.942

Asimismo, incluido en el saldo de la cuenta “Servicios de Profesionales Independientes”, dentro
del epigrafe “Servicios Exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, se recogen los
honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas de la Sociedad por importe de 6.685
euros a 30 de junio de 2024.

11. _ Provisiones y contingencias

La Sociedad no tiene dotadas provisiones para pensiones ni fondos de pensiones.

12. Informacién sobre Medioambiente

La Sociedad subcontrata a terceros todas las actividades que podrian tener impacto medioambiental,
asumiendo éstos la total responsabilidad de estas actividades. El volumen de inversiones y los gastos de
carécter ordinario incurridos por la Sociedad a 30 de junio de 2024 en esta materia no han sido
significativos, al igual que en el ejercicio 2023.

Los Administradores consideran que no existen contingencias relacionadas con el medioambiente.




13.

Operaciones con partes vinculadas

Las transacciones efectuadas con las sociedades y personas vinculadas a 30 de junio de 2024
corresponden, por un lado, a los ingresos por los arrendamientos contratados por CLEMENT, S.A. por el
local y cinco plazas de garaje sitos en C/ Santibafiez de Béjar y, por otro lado, a las inversiones
inmabiliarias en curso realizadas como consecuencia de la construccion de los nuevos inmuebles en
Madrid cuya ejecucién material ha sido contratada a CLEMENT, S.A. con destino final el arrendamiento

Con fecha 18 de Julio de 2022 la Sociedad firmé un contrato de péliza de crédito con CLEMENT, S.A. en
el que CLEMENT, S.A. otorga una linea de crédito a ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
por una cantidad méaxima de 12 millones de euros mediante libres disposiciones con el fin de financiar sus
actividades empresariales. La linea de crédito se concede por un plazo de 15 afos prorrogable por un
plazo adicional de 5 afios y devenga un interés fijo del 2,5% con caracter anual sobre el importe del
crédito dispuesto. El 11 de Abril 2024 se amplié la cantidad maxima en 6 millones de euros hasta alcanzar
un limite de 18 millones.

A 30 de junio de 2024 arroja un saldo de 11.011.487 euros (10.635.395 a 31 de diciembre de 2023 de los
cuales 10.535.503 euros corresponden a capital y 99.891 euros al interés devengado en el ejercicio 2023)
de los cuales 10.883.395 euros corresponden a capital y 128.092 euros al interés devengado en el
ejercicio 2024.

A 30 de junio de 2024 y 30 de junio de 2023 el importe de volumen de operaciones queda como sigue:

Conceptos 30/06/2024 30/06/2023
Ingresos 29.454 28.939
- Alquileres 29.454 28.541
- Otros ingresos - 398
Gastos 128.092 22.804
- Gastos corrientes
-intereses de préstamos 128.092 22.804
Inversiones Inmobiliarias 3.905.155 4.582.248
- Compra de inmuebles - 2.647.750
- Inversién inmobiliaria 3.905.155 1.934.498

Y los saldos contables a 30 de junio 2024 y 31 de diciembre 2023:

Conceptos 30/06/2024 31/12/2023
Saldos deudores “ -
- Clientes - -
Saldos acreedores 12.910.859 10.643.664
- Crédito a Largo Plazo 11.011.487 10.635.395
- Fianza entregada 8.269 8.269
- Proveedores 1.891.099 -
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Por otro lado, en el epigrafe de Otros pasivos financieros se recoge la Deuda con socios por dividendo
pendiente de repartir de 1.498.755,53 euros (ver nota 7.3.4).

14. Retribuciones y otras prestaciones al Consejo de Administracidn

Las remuneraciones satisfechas por todos los conceptos a 30 de junio de 2024 a los miembros del
Consejo de Administracién han ascendido a 13 miles de euros (16 miles de euros a 30 de junio de 2023).

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 228 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital,
introducido por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio y maodificado por la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se maodifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo,
se hace constar que durante el ejercicio no se han producido situaciones de conflicto, directo o indirecto,
de los Administradores con el interés de la Sociedad.

15. Otra informacion

El nimero medio de empleados a 30 de junio de 2024 y a 31 de diciembre de 2023, distribuido por
categorias, es el siguiente:

30/06/2024 31/12/2023
Categoria Hombres | Mujeres Total Hombres | Mujeres Total
Titulados Superiores 4 - 4 4 - 4
Titulados Medios 1 - 1 1 - 1
Oficiales Administrativos 0 - 0 0 - 0
Total 5 - 5 5 - 5

No existe personal empleado con discapacidad igual o mayor al 33%.

16. Hechos posteriores al cierre

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios, no hay otros acontecimientos
posteriores al cierre que afecten significativamente a los estados financieros intermedios a 30 de junio de
2024.

VB ¥




El Consejo de Administracion de ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A., con fecha 17 de
octubre de 2024, prepara los presentes Estados Financieros Intermedios y sus Notas Explicativas a fecha
30 de junio de 2024, numerados de la 1 a la 34 y el informe de gestién de dicho periodo, numerado de la
35ala 37.

Madrid, 17 de octubre de 2024

[ ! EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

JOSE/GARLIA SANCHEZ S MIGUEL GUTIERREZ ABELLA

L e

VICTOR GARCIA RODRIGUEZ JUAN FRANCISCO GARCIA MUNOZ

ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2024
FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES

Evolucién de los negocios y la situacién de la sociedad

La cifra de negocio durante el primer semestre de 2024 aumenté un 41% en parte por el importe del
canon variable facturado al inquilino que gestiona los tres inmuebles destinados a la actividad hotelera en
linea con el dinamismo del sector. El resto del incremento proviene en su gran mayoria de los ingresos de
alquiler de las 6 viviendas de la promocién Alameda de Osuna IV de los lofts de la Calle Bahia de
Cartagena que se comercializaron a partir del segundo semestre de 2023.

Los gastos de la Sociedad han aumentado en buena parte por el aumento muy significativo de los gastos
financieros directamente impactado por la subida de tipos de interés y que se han duplicado de un periodo
a otro. Los gastos de amortizacion han aumentado en un 51% por la incorporacién de las viviendas y
garajes de Alameda’de Osuna IV y los lofts de la calle Bahia de Cartagena a las inversiones inmobiliarias
de la Sociedad. Finalmente se ha registrado una disminucién de los tributos en un 34% por el menor
impacto de la prorrata de IVA en el ejercicio 2024. Globalmente los gastos de la Sociedad aumentaron en
un 24,3% del primer semestre de 2023 al primer semestre de 2024,

El resultado antes de impuestos se ha visto incrementado en un 60,1%.

En el cuadro siguiente se comparan las partidas mas significativas de la cuenta de resultados del
semestre en relacion con las mismas magnitudes del ejercicio anterior:

CONCEPTOS ! SEZI:ZIZSTRE 1 SEI:;IZZSTRE VARIACION % VARIACION

Ingresos de explotacién 2.026.382,30 1.435.231,98 591.150,32 41,2%
Aprovisionamientos -33.544,60 0,00 -33.544,60

Otros ingresos de explotacidn 20,798,29 35.842,34 -15.044,05 -42,0%
Gastos de personal -39.635,68 -42.085,84 2.450,16 -5,8%
Otros gastos de explotacidon -357.430,32 -447.941,70 90.511,38 -20,2%
Dotacidn amortizacion -301.416,84 -199.893,23 -101.523,61 50,8%
Deterorios y otros resultados 3.250,92 2.268,68 982,24 43,30%
Resultado de explotacion 1.318.404,07 783.422,23 534.981,84 68,3%
Resultado financiero -234.894,47 -106.646,50 -128.247,97 120,3%
Resultado antes de impuestos 1.083.509,60 676.775,73 406.733,87 60,1%
Impuesto sobre beneficios -24.979,26 -22.050,62 -2.928,64 13,3%
Resultado del ejercicio 1.058.530,34 654.725,11 403.805,23 61,7%

Perspectivas para el segundo semestre de 2024 y afio 2025

La cifra de negocios de 2024 se incrementara de manera significativa en relacién con el gjercicio anterior
por los contratos vinculados con actividades empresariales y a la finalizacién de la comercializacién -que
comenzd a finales de 2023- del nuevo edificio de Bahia de Cartagena que a fecha de informe se
encuentra alquilado al 100%.

Por lo que se refiere al canon variable vinculado a la actividad hostelera se prevé un incremento entorno
al 22% comparado con el ejercicio anterior.




En relacién a los dos nuevos edificios en construccion, se prevé la comercializacion del edificio de 44
viviendas con trasteros y plazas de garaje en el primer trimestre de 2025 y la puesta en funcionamiento
del tercer hotel de la sociedad durante el Ultimo trimestre de 2025.

Finalmente, en 2024 se prevé un aumento del gasto de amortizacién por la puesta en servicio del edificio
de Bahia de Cartagena terminado a finales de 2023. El gasto de amortizacion de los 2 edificios en
construccion a fecha de informe empezara a notarse en 2025 en cuanto se inicie su comercializacion. En
cuanto a los gastos financieros se estima que se mantendran en niveles altos tanto en lo que queda del
afio 2024 como en el ejercicio 2025.

Instrumentos Financieros

A 30 de junio de 2024 la Sociedad tiene contraidas con entidades financieras préstamos con garantia
hipotecaria sobre algunas de los inmuebles que son de su propiedad. Consideramaos gue no existe riesgo
financiero para la sociedad en relacién a los instrumentos financieros utilizados.

La tesoreria y activos liquidos se encuentran depositados en entidades de primer nivel.

Al estar acogida al régimen especial SOCIMI, la Sociedad tiene que repartir anualmente dividendos por un
importe no inferior al 80% de los beneficios. A la fecha de elaboracion del presente informe la Sociedad
realizé el pago del dividendo con cargo al resultado del ejercicio 2023 el 11 de julio de 2024,

Tanto la tesorerfa como la deuda financiera estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual podria
tener un impacto negativo en el resultado financiero y los flujos de caja, ya que la totalidad de las deudas
con entidades de crédito estan referenciadas a un tipo de interés variable.

Actividades en materia de investigacién y desarrollo

En cuanto a estas actividades, la sociedad no ha realizado ninguna actividad en materia de investigacion
y desarrollo.

Adquisicién de acciones propias

La Sociedad posee 37.702 acciones propias por un importe de adquisicion de 95.763 euros a 30 de junio
de 2024 (38.602 acciones propias por un importe de 98.049 euros a 31 de diciembre de 2023).

Hechos posteriores al cierre

A la fecha de formulacién del presente informe de gestién, no hay otros acontecimientos posteriores al
cierre que afecten significativamente a los presentes Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de
2024,

Periodo medio de pago a proveedores

El detalle del periodo medio de pago a proveedores, ratio de operaciones pagadas, ratio de operaciones
pendientes de pago, total de pagos realizados y el total de pagos pendientes figura en la Nota 7 de los
presentes Estados Financieros Intermedios y sus Notas Explicativas.

Medio ambiente

Las actividades de la Sociedad no provocan impactos negativos de caracter medioambiental y no se ha
producido ningin movimiento en la partida de derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

Durante el ejercicio no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.
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Informacién sobre el personal

El nimero medio empleados durante el primer semestre de 2024 ha sido de 1,0 personas no
consideradas alta direccion (1,0 personas en el primer semestre de 2023). La distribucion del personal de
la Sociedad figura en la Nota 15.

No existe personal empleado con discapacidad igual o superior al 33%.

Madrid, 17 de octubre de 2024
EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

JOSE W« IA $ANCHEZ / IGUEL GUTIERREZ ABELLA
VICTOR GARCIA RODRIGUEZ JUWANCISCO GARCIA MUNOZ

ARRIENDA RENTAL PROPERTIES SOCIMI, S.A.
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